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У К Р А Ї Н А

МИКОЛАЇВСЬКА  ОБЛАСТЬ

                                                      НОВОБУЗЬКА РАЙОННА РАДА                        
РІШЕННЯ

від 29 січня 2014 року № 690
           м. Новий Буг                                                                                XXVI сесія 6 скликання

Про внесення змін і доповнень до рішення районної ради від 16.08.2011р. №141 «Про затвердження Положення про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району»  

Заслухавши інформацію першого заступника голови райдержадміністрації Сенчиної Г.М. щодо внесення змін і доповнень до рішення районної ради від 16.08.2011р. № 141 «Про затвердження Положення про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району», з метою уточнення процедури передачі майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району в оренду із врахуванням змін чинного законодавства, враховуючи рекомендації постійної комісії районної ради з питань промисловості, торгівлі, транспорту, зв’язку, будівництва,регуляторної політики та управління об’єктами спільної власності територіальних громад від 28.11.2013р. №16, відповідно до рішень районної ради від 29.08.1997 р. №206 «Про делегування повноважень районної ради районній державній адміністрації», від 23.04.2013 р. №518 «Про внесення змін і доповнень до рішення районної ради від 27.12.2012 р. №422 « Про затвердження плану діяльності Новобузької районної ради з  питань підготовки проектів регуляторних актів на 2013 рік», Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», частини другої статті 43, частини п'ятої статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні », районна рада

ВИРІШИЛА:

1. Інформацію першого заступника голови райдержадміністрації Сенчиної Г.М. взяти до відома.

2. Внести зміни і доповнення до Положення про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, виклавши його в новій редакції  (додається).

3. Рекомендувати міській та сільським радам внести зміни і доповнення до відповідних Положень про оренду комунального майна.

Термін: протягом І півріччя  2014 року

5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань промисловості, торгівлі, транспорту, зв’язку, будівництва, регуляторної політики та управління об’єктами спільної власності територіальних громад  (Кочерга Ю.П.)

Голова  районної  ради 




В.Г.Терзієва

Затверджено

рішенням районної ради

від 29.01.2014 р. № 690
ПОЛОЖЕННЯ

про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району

І. Загальні положення

1.1. Положення про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району (далі Положення) розроблене відповідно до Конституції України, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна» та інших законодавчих та нормативних актів, з метою врегулювання та деталізації відносин, пов’язаних з передачею майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району в оренду.

1.2. Положення регулює організаційно-правові відносини, пов’язані з орендою майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району  далі – комунальне майно), забезпечує ефективне використання комунального майна шляхом надання його в оренду, визначає процедуру проведення конкурсу на право укладання договору оренди комунального майна, забезпечує створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду комунального майна, здійснення поліпшень комунального майна.

1.3. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

оренда – засноване на договорі строкове платне користування комунальним майном, яке необхідне орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;

майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району (комунальне майно) – майно, що належить на правах власності територіальним громадам сіл, селищ, міст Новобузького району;

підприємство/балансоутримувач – підприємство, установа, організація, заклад спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, за яким на праві господарського відання чи оперативного управління закріплене комунальне майно;

об’єкти оренди – цілісні майнові комплекси підприємств, установ, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць), нерухоме майно та окреме індивідуально визначене майно підприємств, комунальне майно, що перебуває на балансі підприємств, установ, організацій, закладів іншої форми власності; а також комунальне майно, що не увійшло до статутного (складеного) капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації);

цілісний майновий комплекс підприємства (його структурний підрозділ) – господарський об’єкт із завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання;

нерухоме майно – об’єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення (будівлі, споруди, приміщення  та їх частини) ;

окреме індивідуально визначене майно – інвентарний об’єкт або група інвентарних об’єктів, у тому числі малі архітектурні форми, інше окреме майно - машинне устаткування та інші облікові одиниці основних засобів, необоротні матеріальні активи  ;

орган, уповноважений управляти майном, – Новобузька районна державна адміністрація;

орган, уповноважений управляти відповідним майном - структурний підрозділ Новобузької  районної державної адміністрації, на який розпорядженням голови райдержадміністрації покладено повноваження щодо реалізації регіональної політики у сфері управління комунальним майном, у тому числі з питань оренди комунального майна.

Інші терміни, які використовуються у цьому Порядку, вживаються у значенні, наведеному в актах законодавства, що регулюють питання правового режиму власності відповідного майна та питання управління майном, його оцінки та бухгалтерського обліку :

орендна плата – це платіж, який вносить орендар за користування майном, переданим йому в оренду, незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності, та може використовуватись у таких значеннях:

базова або початкова орендна плата - це економічний кількісний показник, обрахований без врахування інфляційних впливів або з врахуванням інфляційних впливів, за користування майном, яке передається в оренду згідно з Методикою розрахунку та порядку використання плати  за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, затвердженою рішенням районної ради, або яке передається в оренду на конкурсних засадах та вказується в повідомленнях про оголошення конкурсу;

річна, місячна, добова, погодинна орендна плата - це економічний кількісний показник в залежності від періоду, за який визначається розмір орендної плати;

суборенда - засноване на договорі строкове платне користування майном, яке передається орендарем в оренду третій особі ( в межах основного договору оренди);

конкурсна комісія - це постійнодіючий колегіальний орган, склад якого затверджується органом  управління майном (райдержадміністрація) , та який збирається відділом економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації з метою проведення конкурсів з надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ , міст Новобузького району, передачі орендованого майна в суборенду , внесення змін і доповнень до діючих договорів оренди;

вартість – суспільно – визначений еквівалент у грошовій сумі;

оцінка - процес визначення вартості майна за встановленою процедурою на певну дату;

незалежна оцінка – визначення вартості майна, що передається в оренду, здійснювана експертом;

експерт - суб’єкт оціночної діяльності - суб’єкт господарювання, який здійснює оцінку відповідно до законодавства з питань оцінки майна, майнових прав та професійної оціночної діяльності в Україні;

дата оцінки - дата, за станом на яку здійснюються процедури оцінки майна та визначається вартість майна;

 нежитлове приміщення – простір у будівлі ( будинку, споруді тощо), обмежений з усіх сторін захисними конструкціями: стінами (у тому числі з вікнами і дверима) зі стелею (перекриттям) і підлогою;

Методика - це Методика розрахунку та порядок  використання плати  за оренду майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ , міст Новобузького району, яка затверджена рішенням районної  ради;

експлуатаційні витрати - це витрати орендодавця, пов’язані з експлуатацією та наданням в оренду майна спільної  власності територіальних громад району;

проектно-кошторисна документація – документ, що визначає обсяг і зміст роботи та інші вимоги, які ставляться до робіт та до кошторису, що визначає ціну робіт;
невід’ємні поліпшення орендованого майна – здійснені орендарем заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості;

ремонт будівлі - комплекс робіт з відновлення стану будівлі та (або) збільшення її довговічності;

поточний ремонт будівлі - комплекс ремонтно-будівельних робіт, який передбачає системне та своєчасне підтримання експлуатаційних якостей та попередження передчасного зносу будівлі;

капітальний ремонт будівлі - комплекс ремонтно-будівельних робіт, який передбачає заміну, відновлення та модернізацію конструкцій і обладнання будівель у зв’язку з їх фізичною зношеністю та руйнуванням, поліпшенням експлуатаційних показників, також покращення планування будівлі і благоустрою території без зміни будівельних габаритів об’єкта;

реконструкція будівлі - перебудова існуючих об’єктів, пов’язана з підвищенням їх техніко-економічного рівня, поліпшення умов експлуатації, зміною основних техніко –економічних показників ( функціональне призначення, геометричні розміри) .

ІІ. Об’єкти оренди

2.1. Об’єктами оренди, на які поширюється дія цього Положення, є:

- цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць);

- нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення, в тому числі вбудовані);

- інше окреме індивідуально визначене майно (основні засоби виробництва, малоцінні предмети, крім матеріалів, автотранспортні засоби, спеціальна автотранспортна техніка, обладнання).

- майно, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації;

- нерухоме та рухоме майно органів місцевого самоврядування, що не використовується для здійснення своїх функцій.

2.2. Об’єктами права спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, на які не поширюється дія цього Положення, є об’єкти визначені п.2 ст.4 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» .

ІІІ. Орендодавці
3. Орендодавцями комунального майна є :

комунальні підприємства, організації, установи, заклади – щодо майна, яке закріплене за ними на праві господарського відання чи оперативного управління;

районна рада – щодо майна, яке не використовується для здійснення своїх функцій. 

ІУ. Орендарі
4.1 Орендарями комунального майна можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладання договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності.

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна і не використовуватиме його для здійснення підприємницької діяльності, не зобов’язана реєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності.

Особливості оренди комунального майна для здійснення підприємницької та іншої діяльності громадянами та юридичними особами іноземних держав та особами без громадянства визначаються законодавством України.

Після визначення орендаря на оренду конкретного майна, подальше вирішення питання користування майном спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району щодо сплати за комунальні послуги ,за користування земельною ділянкою, витрат з утримання прибудинкової території, обслуговування інженерного обладнання, вивозу сміття, розміщення технологічного обладнання та інше - розглядається згідно з чинним законодавством із відповідними службами і орендодавцем у робочому порядку.

4.2. Передача в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району здійснюється виключно на конкурсних засадах, крім майна, що передається в оренду на строк не більше п’яти днів і без права продовження строку дії договору оренди, або бюджетним установам, які фінансуються з державного, обласного та бюджету Новобузького району, музеям, підприємствам і громадським організаціям у сфері культури і мистецтв (в тому числі національним творчим спілкам та їх членам під творчі майстерні), громадським організаціям ветеранів, громадським організаціям інвалідів, центрам професійної, соціальної реабілітації інвалідів та центрам соціальної реабілітації дітей - інвалідів, а також підприємствам та організаціям громадських організацій інвалідів, яким визначена доцільність надання державної допомоги відповідно до статей 14-1; 14-2 Закону України «Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні», Пенсійному фонду України та його органам, державним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження, вітчизняним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження книжкової продукції, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), релігійним організаціям для забезпечення проведення богослужінь; релігійних обрядів та церемоній, організаціям Товариства Червоного Хреста, обласним та районним комунальним підприємствам,організаціям , установа, суб’єктам діяльності для вирішення соціальних проблем населення; суб’єктам діяльності для вирішення соціальних проблем населення та в інших випадках передбачених чинним законодавством. 

У. Ініціатива щодо оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району
5.1.Ініціатива щодо надання майна спільної власності територіальних громад сіл , селищ , міст Новобузького району в оренду може виходити від:

- суб’єктів, які відповідно до цього Положення мають право отримувати майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району в оренду;

- підприємства – балансоутримувача майна;

- райдержадміністрації;

- районної ради.

5.2. Розгляд питань щодо оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району на конкурсних засадах що здійснюється за ініціативою райдержадміністрації ,районної ради, підприємств, організацій, установ, які перебувають у спільній власності територіальних громад сіл , селищ , міст Новобузького району проводиться на засіданні конкурсної комісії .

УІ. Інформаційне забезпечення 

відносин оренди комунального майна

6.1. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації формує та веде Єдиний реєстр об’єктів майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, яке знаходиться чи може бути передане в оренду (надалі – Єдиний реєстр), на підставі щомісячних звітів (термін до 15 числа поточного місяця) орендодавців майна спільної власності територіальних громад сіл,селищ, міст Новобузького району та інших ініціаторів оренди відповідно до п.5.1. Положення .

6.2. Підприємства, організації, заклади, установи що перебувають у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, в повному господарському відданні або оперативному управлінні яких перебуває майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, що не використовується ними, зобов’язані щомісячно до 10 числа поточного місяця надавати інформацію про це майно до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації для внесення такого майна до об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, які можуть бути надані в оренду та внесення відповідної інформації до Єдиного реєстру.

6.3.Єдиний реєстр ведеться відділом економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації в паперовому та електронному вигляді і оновлюється щомісячно.

6.4. До Єдиного реєстру включається інформація щодо назви об’єкта, його місцезнаходження, вартісних, кількісних показників та інша інформація.

6.5.Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації забезпечує щомісячну звірку інформації щодо об’єктів майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, які можуть бути надані в оренду, з підприємствами, організаціями, установами,що перебувають у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району.

6.6. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації на початку календарного року подає на погодження районній раді перелік майна спільної власності територіальних громад району, яке може бути передано в оренду.

6.7. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації  забезпечує щомісячне подання узагальненої інформації про вільне майно на розгляд голові райдержадміністрації, а в подальшому профільної постійної комісії районної ради для уточнення переліку майна спільної власності територіальних громад району, яке може бути передано в оренду.

6.8. Інформація про перелік майна спільної власності територіальних громад району, яке може бути передано в оренду, розміщується в офіційних  друкованих засобах масової інформації  та при наявності на веб-сайтах орендодавців.

6.9. Інформація про конкурс на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району оприлюднюється відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ  міст Новобузького району , затвердженого рішенням районної ради. 

УІІ. Подання заяв про надання майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району в оренду і порядок їх розгляду

7.1. Передумовою для передачі майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району в оренду є письмове звернення суб’єкту ініціативи. Суб’єкт ініціативи подає заяву про це на ім’я голови райдержадміністрації. У заяві зазначається найменування заявника (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), його місцезнаходження (місце проживання), перелік майна, яке бажає отримати в оренду, а також мета його використання, термін оренди, інші відомості (Додаток 1).

До заяви додаються:

( юридичними особами – суб’єктами підприємницької діяльності:

- документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи; 
-  копії установчих документів, завірені в установленому порядку; 

- завірену в установленому порядку копію звіту про фінансові результати діяльності претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік; 
- довідку від претендента про те, що стосовно нього не порушено справу про банкрутство; 
- підтвердження про внесення грошового забезпечення (при його наявності в умовах надання в оренду майна та конкурсу).

· фізичними особами - суб’єктами підприємницької діяльності:

- копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність, якщо заяву подає представник; 
- завірену належним чином копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців; 
- завірену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва - фізичної особи - платника єдиного податку;
- документ, який підтверджує внесення грошового забезпечення (при його наявності в умовах надання в оренду майна та конкурсу).

· фізичними особами, які не є суб’єктами підприємницької діяльності:

- копія паспорту;

- копія довідки про присвоєння ідентифікаційного номера платника податку.

- документ, який підтверджує внесення грошового забезпечення (при його наявності в умовах надання в оренду майна та конкурсу).

7.2. Голова райдержадміністрації візує заяву та направляє її для вивчення та надання висновків до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації та балансоутримувача.  

7.3. Протягом 10 календарних днів з моменту надходження заяви відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації на підставі даних Єдиного реєстру та заяви перевіряє таку інформацію:

- наявність майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, яке відповідає вимогам заявника;

- належність конкретизованого у заяві майна на правах оренди або іншому речовому праві іншим особам;

- наявність заяв на оренду зазначеного майна з боку осіб, яким майно надається відповідно до п.4.2. цього Положення поза конкурсом;

- існування інших обмежень щодо конкретизованого заявником майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, які унеможливлюють надання його в оренду;

- наявність раніше поданих заяв щодо оренди конкретизованого заявником об’єкта  майна спільної власності територіальних громад сіл , селищ, міст Новобузького району ;

Письмовий висновок щодо можливості або неможливості передачі конкретного об’єкта в оренду, надається відділом економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації для інформування  заявника протягом 15 календарних днів з дня отримання заяви.

7.4. В разі можливого надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району відділом економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації протягом п'яти днів, після погодження профільною постійною комісією районної ради умов договору оренди і включення даного об’єкту у перелік об’єктів оренди, в офіційних друкованих засобах масової інформації та на веб-сайтах орендодавців (при наявності) розміщується оголошення про намір передати майно в оренду.

7.5. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення про намір передати майно в оренду приймає заяви про оренду відповідного майна з додатками відповідно до п. 7.1. Положення. 

Протягом трьох робочих днів після закінчення строку приймання заяв райдержадміністрація своїм розпорядженням ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди. У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником.
7.6. Якщо з моменту опублікування в засобах масової інформації оголошення про намір передати в оренду майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району надійшло не менше двох письмових звернень про передачу в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, вони розглядаються на конкурсних засадах, відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст  Новобузького району.
7.7 У разі надходження заяви про оренду майна від бюджетних установ, які фінансуються з державного, обласного та бюджету Новобузького району, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної  організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній,громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України "Про соціальні послуги", Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), організації Товариства Червоного Хреста, обласних та районних комунальних підприємств, організацій, установ, суб’єктам діяльності для вирішення соціальних проблем населення, оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу на підставі рекомендації постійної комісії районної ради та рішення районної ради.

7.8. У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше 5-ти днів та без права продовження строку дії договору.) договір оренди укладається орендодавцем без проведення конкурсу за погодженням та затвердженням органу управлінням майном (райдержадміністрації). 
7.9. До дня проведення конкурсу заявник повинен здійснити огляд об’єкта оренди.

УІІІ. Набуття права на оренду комунального майна на конкурсних засадах

8.1.Конкурс проводиться у випадках, передбачених пунктом 5.1;7.6 цього Положення та відсутності заяв про оренду майна від установ, підприємств зазначених в п. 4.2, п.7.7.  цього Положення відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних ради громад сіл, селищ, міст Новобузького району, затвердженого рішенням  районної.
8.2.Організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації.

8.3. Визначення ринкової вартості майна проводиться незалежним експертом при наявності технічної документації на нерухоме майно. При відсутності такої документації для розрахунків стартової орендної плати застосовується первісна балансова вартість відповідно до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл,селищ, міст Новобузького району, затвердженої рішенням районної ради від 16.08.2011 р. №143.

8.3.1. Незалежна оцінка об’єкта оренди здійснюється відповідно до нормативних актів та чинних стандартів, юридичними особами (експертами) на замовлення відділу економічного розвитку, торгівлі  і туризму райдержадміністрації або орендодавця. 

8.3.2. Послуги з проведення незалежної оцінки об’єкта оренди (актів, що входять до матеріалів незалежної оцінки об’єкта оренди), аудиторської перевірки об’єкта та експертизи відшкодовуються орендарем протягом 15 днів від дати укладення договору оренди. 

8.3.3. Результати незалежної оцінки рецензуються спеціалістами Миколаївського регіонального відділення Фонду держмайна України або спеціалістами, що мають відповідні дозвільні документи у сфері оцінки державного та комунального майна, та є чинними протягом 6 місяців з дати проведення незалежної оцінки об'єкта оренди, якщо менший термін не передбачено в звіті.

8.3.4. Акт оцінки об’єкта оренди, затверджується розпорядженням голови райдержадміністрації.
8.3.5. У разі якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення)  договору оренди провадиться оцінка об'єкта оренди.

8.4 Оголошення конкурсу.

8.4.1.Передумовою проведення конкурсу є проведення незалежної оцінки або надання даних про первісну балансову вартість об’єкта, якщо незалежна оцінка не проводиться відповідно до положень Методики, та визначення умов передачі майна в оренду, які передаються балансоутримувачем до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації разом з розрахунками стартової орендної плати. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації узагальнює умови передачі майна в оренду, погоджує з головою райдержадміністрації та передає їх на розгляд профільної постійної комісії районної ради для погодження .

8.4.2.Після погодження умов передачі майна в оренду і незалежної оцінки постійною комісією районної ради, вони затверджуються головою райдержадміністрації. Після цього в офіційних друкованих засобах масової інформації та на веб-сайтах орендодавців (при наявності) розміщується оголошення про намір передати майно в оренду.

8.4.3.Інформація про майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, яке підлягає передачі в оренду на конкурсних засадах, повинна містити такі відомості:

- назву об’єкта оренди та його місцезнаходження;

- характеристику об’єкта оренди (кількісні, якісні показники тощо);

- початковий розмір орендної плати (стартовий), який визначається згідно з вимогами Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району, затвердженої рішенням районної ради і  погоджений профільною постійною  комісією районної ради ;

- адреса, номер телефону, години роботи відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації;

- кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі;

- час та місце ознайомлення з об’єктом оренди;

- час та місце проведення конкурсу;

- умови конкурсу щодо експлуатації об’єкта оренди;

- строк, на який укладається договір оренди ;

- іншу необхідну інформацію.

8.5 Мета, завдання та умови розгляду документів на конкурсних засадах.

8.5.1.Розгляд документів на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району на конкурсних засадах, полягає у визначенні Орендаря, який запропонував найвищу орендну плату та взяв на себе зобов’язання виконати всі обов’язкові та інші умови конкурсу. 

8.5.2.Умови передачі майна в оренду - це вичерпний перелік зобов’язань, які є, як правило, однаковими і незмінними для всіх претендентів на оренду певного об'єкта, які пропонуються балансоутримувачами, розробляються відділом економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації, погоджуються профільною постійною комісією районної ради та затверджуються головою райдержадміністрації.

8.5.3.Розгляд документів на конкурсних засадах на право оренди майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ , міст Новобузького району визначається, виходячи з таких інтересів як: використання цього майна для задоволення потреб територіальних громад району відповідно до мети оренди; отримання, як правило, найвищого розміру орендної плати; забезпечення утримання  майна в належному стані; виконання заходів по благоустрою прилеглої території біля об'єкта оренди; а також отримання інших соціально-економічних вигод, запропонованих учасником конкурсу.

8.6. Умови участі у конкурсі:

8.6.1.До участі у конкурсі допускаються суб’єкти діяльності, які своєчасно подали заяву та необхідні документи, ознайомилися з умовами конкурсу (на заяві – підпис і дата: «З умовами конкурсу ознайомлений, погоджуюсь») та затверджені орендодавцем в списку учасників, допущених до участі у конкурсі.

8.6.2.Відомості про учасників конкурсу заносяться до книги реєстрації, яку веде відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації, де зазначається:

- порядковий номер учасника конкурсу;

- найменування та місцезнаходження (місце проживання) учасника конкурсу;

- прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи та її представника або представника юридичної особи;

- назва об’єкту оренди.

ІХ. Робота конкурсної комісії з питань оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району

9.1. Розгляд документів на конкурсних засадах проводиться у день та в місці, що визначені в робочому порядку конкурсною комісією. Склад комісії з питань оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району затверджується головою райдержадміністрації

9.2.Комісія має право залучати до своєї роботи фахівців відповідної галузі, у т.ч. з юридичного забезпечення.

9.3. Рішення комісії приймаються простою більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії.

9.4.Питання припинення діяльності комісії, внесення змін до її складу вирішується Новобузькою райдержадміністрацією, шляхом прийняття відповідного розпорядження. 

9.6.Проведення конкурсу. Визначення переможця конкурсу:

9.6.1. Конкурс проводиться з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону. 
9.6.2. Документи (крім пропозиції щодо розміру орендної  плати) подаються до райдержадміністрації, як органу управління майном  в організаційний відділ апарату райдержадміністрації, який відповідно до своїх функцій здійснює реєстрацію вхідної кореспонденції райдержадміністрації, у конвертах з написом "На  конкурс" з  відбитком печатки претендента (для юридичних осіб обов’язково, для фізичних осіб при наявності). Зазначені конверти передаються голові комісії перед її черговим засіданням, під час якого конверти розпечатуються.

9.6.3 Подані претендентами документи розглядаються на засіданнях комісії створеної при райдержадміністрації до проведення конкурсу з метою формування списку його учасників. Зазначений список затверджується розпорядженням голови райдержадміністрації протягом 3 робочих днів до дати проведення конкурсу. Райдержадміністрація протягом одного робочого дня після затвердження списку повідомляє учасникам конкурсу з використанням тих засобів зв'язку, які вони обрали, про їх допущення або недопущення (із зазначенням підстав) до подання конкурсних пропозицій щодо орендної плати. 

9.6.4. У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець визначається комісією за критерієм найбільшої запропонованої  орендної плати за перший/базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону. 

9.6.5. Протягом семи робочих днів після затвердження орендодавцем списку учасників, допущених до участі у конкурсі, комісія проводить відкрите засідання за участю учасників конкурсу (їх уповноважених осіб). На засіданні можуть бути присутні представники засобів масової інформації та інші заінтересовані особи. Секретар комісії реєструє в протоколі засідання комісії кожного учасника конкурсу із зазначенням дати, часу та прізвища учасника чи уповноваженої особи і видає картку з номером учасника. Реєстрація учасників конкурсу завершується за 10 хвилин до початку проведення конкурсу. 

9.6.6. Учасники конкурсу в порядку черговості, визначеної згідно з їх  реєстраційними номерами, подають голові конкурсної комісії конверти з конкурсними пропозиціями щодо орендної плати. Розмір орендної плати, зазначений у конкурсній пропозиції, не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні про проведення конкурсу. 

9.6.7. Голова комісії (у разі його відсутності - заступник голови комісії) в присутності членів  комісії та заінтересованих осіб розпечатує конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів. Конкурсні пропозиції, у яких зазначений розмір орендної плати нижчий, ніж визначений в умовах конкурсу, до уваги не беруться, а особи, які їх подали, до подальшої участі в конкурсі не допускаються. Такі конкурсні пропозиції вносяться до протоколу з відміткою "не відповідає умовам конкурсу". 
9.6.8. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати конкурс  проводиться у формі торгів "з голосу" головою комісії (у разі його відсутності - заступником голови комісії). Початком конкурсу вважається момент оголошення  головою комісії найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Голова комісії пропонує учасникам вносити пропозиції. 

9.6.9. Ую процесі проведення торгів учасники конкурсу піднімають картку із своїм номером, називають свою пропозицію та заповнюють і підписують бланк пропозиції, в якому зазначаються реєстраційний номер учасника і запропонована сума. Забезпечення учасників зазначеними бланками покладається на секретаря комісії. 

9.6.10. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком, який установлюється конкурсною комісією, але не може бути меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо  після того, як голова комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова комісії оголошує "Вирішено", називає номер учасника, який  запропонував  найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем конкурсу. Інші учасники підписують бланк про відсутність пропозицій. 

9.6.11. Учасник, який під час конкурсу порушив вимоги Порядку проведення конурурсу, за рішенням комісії видаляється з конкурсу, про що вноситься запис до протоколу. 

9.6.12. Після закінчення засідання комісії, на  якому було визначено переможця конкурсу, складається  протокол, у якому зазначаються :

- відомості про учасників;  
- стартова  орендна  плата; 
- пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються); 
- результати конкурсу.  
Протокол не пізніше наступного робочого дня після проведення засідання підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу. 

9.6.13. Протокол про результати конкурсу протягом трьох робочих днів після підписання його всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу затверджується розпорядженням голови  райдержадміністрації.  
Райдержадміністрація протягом трьох робочих днів після затвердження результатів конкурсу письмово повідомляє про результати конкурсу всім учасникам і публікує їх у газеті «Вперед», в якій було надруковано оголошення про конкурс.

9.6.14.Конкурс вважається таким, що не відбувся, про що райдержадмінстрацією видається відповідне розпорядження, у разі: 
- неподання заяв про участь у конкурсі; 
- відсутності пропозицій, які відповідають умовам конкурсу; 
- знищення об'єкта оренди або істотної зміни його фізичного стану.
У разі визнання конкурсу таким, що не відбувся, орендодавцем може бути повторно оголошено конкурс щодо передачі в оренду того самого майна, якщо після вивчення попиту виявлено потенційних орендарів. 
Х. Надання дозволів підприємствам , організаціям , установам на передачу в оренду нерухомого та індивідуально визначеного майна

10.1. Дозволи на передачу в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району видаються у разі :

а) попереднього погодження профільною комісією районної ради:

- переліку об’єктів оренди, умов договору оренди і умов конкурсу на оренду майна;
- при перепрофілюванні використання нерухомого майна;
- при передачі об’єкту в суборенду.

б) попереднього погодження профільною комісією районної ради та прийняття відповідного рішення пленарного засідання районної ради:

- бюджетним установам, які фінансуються з державного, обласного, бюджету району, музеям, підприємствам і громадським організаціям у сфері культури і мистецтв (в тому числі національним творчим спілкам та їх членам під творчі майстерні), громадським організаціям ветеранів, громадським організаціям інвалідів, центрам професійної, соціальної реабілітації інвалідів та центрам соціальної реабілітації дітей - інвалідів, а також підприємствам та організаціям громадських організацій інвалідів, яким визначена доцільність надання державної допомоги відповідно до статей 14-1, 14-2 Закону України «Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні», Пенсійному фонду України та його органам, державним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження, вітчизняним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження книжкової продукції, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), релігійним організаціям для забезпечення проведення богослужінь; релігійних обрядів та церемоній, організаціям Товариства Червоного Хреста, обласним та районним комунальним підприємствам, організаціям, установам, суб’єктам діяльності для вирішення соціальних проблем населення;

в) при передачі майна, що передається в оренду на строк не більше п’яти днів і без права продовження строку дії договору оренди;

г) при передачі майна в оренду без проведення конкурсу на підставі розпорядження голови райдержадміністрації за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди при отриманні однієї заяви;

д) визначення переможця конкурсу на право укладення договору оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району.
10.2. Надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району без дозволу органу управління майном або /та власника не дозволяється.

ХІ. Передача майна в оренду без проведення конкурсу

11.1. Без проведення конкурсу договори оренди майна можуть бути укладені у таких випадках:

- якщо орендарем є бюджетні установи, які фінансуються з державного, обласного  та бюджету Новобузького району, музеї, підприємства і громадські організації у сфері культури і мистецтв (в тому числі національні творчі спілки та їх члени під творчі майстерні), громадські організації ветеранів, громадські організації  інвалідів, центри професійної, соціальної реабілітації інвалідів та центри соціальної реабілітації дітей - інвалідів, а також підприємства та організації громадських організацій інвалідів, яким визначена доцільність надання державної допомоги відповідно до статей 14-1, 14-2 Закону України «Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні», Пенсійний фондом України та його органи, державні видавництва та підприємства книгорозповсюдження, вітчизняні видавництва  та підприємства  книгорозповсюдження книжкової продукції, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), релігійні організації для забезпечення проведення богослужінь; релігійних обрядів та церемоній, організації Товариства Червоного Хреста, обласні та районні комунальні підприємства, організації, установи, суб’єкти діяльності для вирішення соціальних проблем населення за рішеннями районної ради; 

- у випадку оренди індивідуально визначеного (рухомого) майна за рекомендаціями постійної комісії районної ради та рішеннями районної ради;

- в разі погодинної оренди за погодженням та затвердженням органу управління майном (райдержадміністрації );

- в суборендне користування за рішенням конкурсної комісії;

- в інших випадках, передбачених законом та цим Положенням;

- на підставі розпорядження голови райдержадміністрації за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди при отриманні однієї заяви на оренду.
11.2.Укладення договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до власника (районна рада) .

ХІІ. Порядок укладання Договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району

12.1.Договори про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району укладаються у порядку, визначеному законодавством України та з урахуванням цього Положення, Типового договору оренди індивідуального (нерухомого або іншого) майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району затвердженого рішенням районної ради .

12.2.Договори оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району укладаються на оренду майна при наявності:

• рішення комісії з питань оренди  майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ , міст Новобузького району про визначення переможця конкурсу, яке зафіксоване в протоколі проведення конкурсу та затверджене розпорядженням голови райдержадміністрації і відповідними додатками:

- висновок про вартість майна/балансову вартість, що передається в оренду;

- рецензія  висновку про вартість об'єкта оренди;

- розрахунок орендної плати; 

- акт приймання-передачі орендованого майна;

- страхового свідоцтва об’єкта оренди (в місячний термін після укладання договору);

- завіреної належним чином копії виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;

- копії паспорта;

- копії довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- інші установчі документи; 

- розрахунок витрат Балансоутримувача щодо податку на землю, на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг Орендарю;

- плану-схеми приміщення ;

- витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію права на оренду майна (у разі оренди нерухомого майна на строк,  не менший трьох років).

- графік використання Орендарем орендованого майна (у разі користування  майном погодинно, добово або неповний календарний рік).

• рішення пленарного засідання районної ради про надання в оренду майна бюджетним установам, які фінансуються з державного, обласного, бюджету району, музеям, підприємствам і громадським організаціям у сфері культури і мистецтв (в тому числі національним творчим спілкам та їх членам під творчі майстерні), громадським організаціям ветеранів, громадським організаціям інвалідів, центрам професійної, соціальної реабілітації інвалідів та центрам соціальної реабілітації дітей - інвалідів, а також підприємствам та організаціям громадських організацій інвалідів, яким визначена доцільність надання державної допомоги відповідно до статей 14-1; 14-2 Закону України «Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні», Пенсійному фонду України та його органам, державним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження, вітчизняним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження книжкової продукції, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), релігійним організаціям для забезпечення проведення богослужінь; релігійних обрядів та церемоній, організаціям Товариства Червоного Хреста, комунальним підприємствам,  організаціям, установам, закладам і відповідними  додатками :

- плану – схеми приміщення; 

- страхового свідоцтва об’єкта оренди (протягом місяця після укладання договору);

- акту прийому передачі майна;

- копії витягу з державного реєстру або копії свідоцтва про державну реєстрацію;

- копії довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- інші установчі документи.

• розпорядження голови райдержадміністрації про визначення орендаря в результаті отримання однієї заяви після оголошення намірів про надання в оренду майна з відповідними  додатками :

- висновок про вартість майна/балансову вартість, що передається в оренду;

- рецензія висновку про вартість об'єкта оренди;

- розрахунок орендної плати; 

- акт приймання-передачі орендованого майна;

- страхового свідоцтва об’єкта оренди (в місячний термін після укладання договору);

- завіреної належним чином копії виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;

- копії паспорта;

- копії довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- розрахунок витрат Балансоутримувача щодо податку на землю, на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг Орендарю;

- плану-схеми приміщення ;

- витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію права на оренду майна (у разі оренди нерухомого майна на строк,  не менший трьох років).

- графік використання Орендарем орендованого майна (у разі користування  майном погодинно, добово або неповний календарний рік)

- інші установчі документи; 

• на підставі дозволу органу управління (райдержадміністрації) суб’єктам виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії і відповідними додатками.

- незалежної оцінки або довідки про балансову вартість об’єкта оренди;

- плану – схеми приміщення;

- документів про  учасника виборчого процесу;

- акту прийому передачі майна;

- квитанція про оплату оренди;

- графік використання Орендарем орендованого майна (у разі користування  майном погодинно, добово або неповний календарний рік)

• на підставі дозволу органу по управлінню майном (райдержадміністрації) при передачі майна, що передається в оренду на строк не більше п’яти днів і без права продовження строку дії договору оренди , почасової орендної плати 

- незалежної оцінки або довідки про балансову вартість об’єкта оренди;

- плану – схеми приміщення; 

 - акту прийому передачі майна;

- копії свідоцтва про державну реєстрацію;

- квитанція про оплату оренди

- графік використання Орендарем орендованого майна (у разі користування  майном погодинно, добово ).

12.3. В окремих випадках за погодженням з органом управління майном (райдержадміністрацією) можливе надання в оренду разового характеру (погодинно) приміщень закладів у вільний від їх роботи час без конкурсних засад з розрахунком орендної плати від первісної балансової вартості майна.

12.4. Договір оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району укладається протягом 20 календарних днів з моменту затвердження результатів конкурсу оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району

12.5. Підприємство – балансоутримувач об’єкта майна подає проект Договору про передачу майна в чотирьох примірниках, підписаних керівником і скріплених печаткою, за відповідним номером на розгляд та погодження до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації.

12.6. Отримавши проект Договору, відділ  економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації разом з головним спеціалістом з юридичних питань  апарату райдержадміністрації при відсутності зауважень, погоджують  його, скріплюють підписами і повертають чотири примірники до організації - балансоутримувача.

12.7.Організація-балансоутримувач передає погоджений проект договору орендарю на підпис, отримавши підписаний договір оренди від суб’єкта, якому об’єкт майна передано в оренду, подає їх на затвердження голові райдержадміністрації.

12.8. Організація-балансоутримувач після затвердження головою райдержадміністрації договору оренди майна спільної власності територіальних громад Новобузького району передає один примірник Договору орендарю, другий залишає собі, третій направляє відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації, четвертий власнику – (районній раді).

12.9. Суб’єкти підприємницької діяльності (юридичні або фізичні особи), з якими будуть встановлені орендні відносини, зобов’язані одночасно з укладанням договору оренди укласти відповідні угоди на електро-газо-водопостачання, водовідведення, технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж, вивіз сміття, проведення благоустрою прилеглої території та інші послуги, які їм будуть надаватися відповідними підприємствами,сплату  земельного податку за площу, здану в оренду. 

12.10. Суб’єктам підприємницької діяльності, які протягом місяця після прийняття рішень щодо передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад Новобузького району на засіданні комісії з питань оренди майна спільної власності територіальних громад Новобузького району не уклали Договір оренди з неповажних причин, або відмовилися від укладання угод, грошове забезпечення (гарантія щодо сплати орендної плати) не повертається, а таке майно вважається вільним, інформація про нього передається підприємствами – балансоутримувачами до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації для подальшого перерозподілу на конкурсних засадах.

12.11. Передача об’єкта оренди здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди та оформлюється актом прийому-передачі, який підписується уповноваженими представниками сторін.

12.12. У передачі в оренду об’єктів може бути відмовлено, якщо:

- було прийнято рішення районної ради про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об’єктів;

- об’єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення інвестицій згідно з рішенням районної ради.

- орган, уповноважений  управляти  майном, не дає згоди на укладення договору оренди; 

- орган, уповноважений управляти майном або власник майна прийняв рішення  ро  укладення договору оренди нерухомого майна з претендентами на оренду відповідно до п.4.2 Положення ; 

-  інші підстави, передбачені законом.

ХІІІ. Істотні умови Договору оренди

13.1. Істотними умовами Договору оренди є:

- об’єкт оренди (склад і вартість майна);

- строк, на який укладається Договір оренди;

- орендна плата з урахуванням її індексації;

- орендна плата визначена за проведеним конкурсом з урахуванням індексації;

- порядок використання амортизаційних відрахувань;

- відновлення орендованого майна та умови його повернення або викупу;

- виконання сторонами зобов’язань;

- відповідальність сторін;

- забезпечення виконання зобов’язань (штраф, пеня, неустойка);

- порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди;

- страхування орендарем взятого ним в оренду майна;

- обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна.

13.2. За згодою сторін можуть включатися визначені комісією, або орендодавцем  майна спільної власності територіальних громад Новобузького району, для кожного окремого об’єкта оренди, додаткові умови благоустрою та освітлення прилеглої території, оздоблення фасаду, встановлення   реклами, проведення капітального ремонту  та строки їх виконання.

13.3. Реорганізація орендодавця не є підставою для зміни умов чи розірвання Договору оренди. 

13.4. Строк, на який укладається Договір оренди не може бути меншим п’яти років, якщо орендар не пропонує менший термін і визначається на засіданні комісії з питань оренди майна спільної власності територіальних громад Новобузького району, або рішенням пленарного засідання районної ради. Якщо строк оренди комунального майна перевищує три роки, передача цього майна в оренду оформлюється нотаріально (нотаріальні витрати за рахунок орендаря).

13.5.Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди несе орендар, якщо інше не встановлено договором оренди.

13.6.Орендар, який затримав повернення об’єкта оренди орендодавцю після закінчення строку договору сплачує неустойку у розмірі 5 відсотків від вартості орендованого майна, та несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.

ХІУ. Орендна плата

14.1. Орендар за користування об’єктом оренди вносить орендну плату, незалежно від наслідків господарської діяльності згідно з підписаним договором оренди до 20 числа поточного місяця. Річна орендна плата за користування цілісним майновим комплексом підприємства, його структурним підрозділом не може перевищувати одинадцяти відсотків вартості орендованого майна. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

14.2.Орендна плата встановлюється виключно в грошовій формі.

14.3.Нарахування орендної плати за користування майном спільної власності територіальних громад Новобузького району розпочинається з дня підписання акта приймання-передачі і здійснюється на протязі всього періоду фактичного користування майном, включно до дня підписання обома сторонами акту прийому - передачі із оренди  майна спільної власності територіальних громад Новобузького району .

14.4.Стартова орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст району, остаточний розмір орендної плати визначається за результатами конкурсу, розпорядженням голови райдержадміністрації або рішенням районної ради .

Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць та індекс інфляції за наступний місяць.

Якщо індекс інфляції менший ніж 1, то за такий період приймається індекс  інфляції рівний 1. 

14.5.Суми орендної плати, зайво перераховані орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів.

14.6. У разі припинення або розірвання договору оренди, орендар сплачує орендну плату включно по день (дату) передачі орендодавцеві об’єкта оренди за актом прийому-передачі за останнім оприлюдненим індексом інфляції. 

14.7. За прострочення термінів внесення орендної плати орендар сплачує на користь орендодавця пеню у розмірі згідно з законодавством та умов Договору.

14.8. Стягнення заборгованості з орендної плати провадять у безспірному порядку на підставі виконавчого напису нотаріуса.

14.9.Розмір орендної плати може бути змінено у разі зміни Методики розрахунку орендної плати, в інших випадках, передбачених законодавством України та рішеннями районної ради.

14.10. Спори з питань зміни розмірів орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства. 

14.11. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї зі сторін (перепрофілювання орендарем виду діяльності в орендованому приміщені, а також в інших випадках, встановлених законодавчими актами України).

14.12. Якщо строк оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати – погодинна орендна плата.

Якщо майно використовується протягом неповного календарного року або місяця орендна плата нараховується відповідно до плану-графіка використання орендарем орендованого майна на основі орендної плати за попередні місяці, з урахуванням індексів інфляції за місяці, протягом яких орендар не використовував майно, відповідно до місяців користування.

ХУ. Внесення змін та доповнень до договорів оренди

15.1. Зміни та доповнення до договору оренди, вносяться на підставі рішення конкурсної комісії, органу, уповноваженого управляти комунальним майном, якщо договір оренди укладався на підставі рішення цього органу, та на підставі рішення районної ради шляхом укладення додаткових угод, які є невід’ємною частиною договору оренди у випадках:

15.1.1. відмови орендаря від частини орендованої площі,

15.1.2. зміни цільового використання об’єкта оренди;

15.1.3. надання додаткової площі для бюджетних установ та комунальних підприємств;

15.1.4. зменшення розміру орендної плати, що виникло в разі відмови орендаря від частини площі;

15.1.5. збільшення розміру орендної плати;

15.1.6. зміни терміну дії договору оренди комунального майна;

15.1.7. в інших випадках, передбачених законом або договором.

15.2. Після ухвалення конкурсною комісією, органом, уповноваженим управляти майном спільної власності територіальних громад району, районною радою, якщо договір оренди укладався на підставі рішення цього органу, рішення про внесення змін та доповнень до договорів оренди, орендодавець  вносить зміни в діючі договори оренди (суборенди), шляхом укладання додаткових угод, з обов’язковим погодженням начальником відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації разом, головним спеціалістом з юридичних питань апарату райдержадміністрації та затвердженим головою райдержадміністрації.

ХУІ. Порядок припинення та розірвання Договору оренди

16.1. Одностороння відмова від виконання умов договору оренди не допускається.

16.2.Ініціатива щодо розірвання Договору оренди може виходити як від Орендаря, так і від Орендодавця.

16.3. Договір оренди припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- викупу (приватизації) об’єкта оренди ( за участю орендаря);

- загибелі (знищення) об’єкта оренди;

- банкрутства орендаря;

- відмови від його продовження,.

Орендар повинен повернути Орендодавцеві орендоване майно в п’ятнадцятиденний термін за актом прийому-передачі майна.

- ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем.

16.4. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї зі сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених чинним законодавством України.

16.5.Підставами для ініціювання розірвання договору оренди можуть бути:

- невиконання або неповне виконання умов цього договору;

- виникнення трьохмісячної заборгованості по сплаті орендарем орендної плати, комунальних послуг, експлуатаційних витрат.

16.6.До орендаря, який не виконує зобов’язань, що покладені на нього згідно з договором оренди, застосовуються штрафні санкції, передбачені договором оренди та чинним законодавством. 

16.7.У разі несвоєчасного звільнення об’єкта оренди у випадку припинення або розірвання договору оренди, та закінчення строку його дії, Орендар сплачує Орендодавцю компенсацію за використання об’єкта оренди у 5-ти кратному розмірі місячної орендної плати (решти платежів) за кожен день затримки включно по день передачі майна орендодавцеві за актом прийому – передачі та штраф у розмірі 5 відсотків від первісної балансової вартості майна (від вартості незалежної оцінки) з урахуванням індексації на момент його повернення.

16.8.У разі припинення договору оренди чи дострокового його розірвання орендар зобов’язаний у п′ятнадцятиденний термін повернути орендодавцеві об’єкт оренди в тому технічному стані і тій комплектації, в якому він був переданий згідно з актом прийому-передачі, з урахуванням фізичного зносу, про що складається відповідний акт. Якщо орендар допустив погіршення стану об’єкта оренди або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, розраховані шляхом незалежної оцінки. Проведення незалежної оцінки збитків здійснюється за рахунок орендодавця.

16.9. Наявність у орендаря боргів зі сплати орендної плати, боргів по комунальним платежам та експлуатаційним витратам на утримання орендованого майна протягом дії договору оренди, невикористання орендованого майна або використання його не за призначенням, тощо є підставою для дострокового розірвання договору оренди, згідно з чинним законодавством
ХУІІ. Суборенда майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького  району

17.1. Передача цілісних майнових комплексів у суборенду забороняється. 

17.2.Орендар має право передати в суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії Договору оренди. 

17.3. Для розгляду питання передачі майна в суборенду орендарем, з яким укладено договір оренди майна, надаються:

- заява на ім’я голови райдержадміністрації;

- погодження орендодавця;

17.4. Заява має містити такі дані:

- повна назва юридичної або фізичної особи;

- поштовий індекс, юридичну та фактичну адресу місцезнаходження;

- контактні телефони заявника;

- вид діяльності підприємства (підприємця), як суб’єкта підприємницької діяльності;

- дані про об’єкт оренди:

- балансоутримувач, 

- адреса (для фізичних осіб – місце проживання, для юридичних – місце розташування),

- площа, яка, в разі надання дозволу, буде надана третій особі в суборенду, 

- мета використання майна третьою особою;

- дата та підпис заявника, відбиток печатки (за наявності).

17.4.1. Для третьої сторони, яка є юридичною особою:

- документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи (довіреність);

- копія паспорта (стор. 1, 2, 11) представника юридичної особи;

- копія витягу з реєстру або копія свідоцтва про державну реєстрацію;

- копія статуту або положення для юридичної особи;

- копію свідоцтва, що підтверджує обрану систему оподаткування;

- довідку про джерела фінансування для неприбуткових організацій.

- копія довідки органу статистики про внесення особи на облік; 

- копія ліцензії на здійснення окремого виду діяльності, якщо це передбачено законодавством (при необхідності);

17.4.2. для третьої сторони, яка є фізичною особою:

- копію паспорта (стор.1, 2, 11) заявника або належним чином оформлена довіреність, видана представнику фізичної особи;

- копія довідки про присвоєння ідентифікаційного номера для фізичної особи;

- свідоцтво про реєстрацію фізичної особи, як суб'єкта підприємницької діяльності;

- копію свідоцтва, що підтверджує обрану систему оподаткування;

- довідку про вид діяльності; 

17.5. Розмір площі, яка надається в суборенду не може перевищувати 50 відсотків орендованої площі.

17.6. Заяви з пропозиціями щодо суборенди майна спільної власності територіальних громад району реєструються загальним відділом райдержадміністрації. Голова райдержадміністрації впродовж десяти днів візує заяву третьої сторони про суборенду та направляє її для розгляду до відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації.

17.7. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації готує матеріали по суборенді для розгляду на чергове засідання постійної комісії районної ради.

17.8. Об’єкт майна спільної власності територіальних громад району надається в суборенду для використання його за призначенням, доцільність якого розглядається на засіданні постійної комісії  районної ради ;

17.9.Договір суборенди майна спільної власності територіальних громад Новобузького району укладається на підставі:

- погодження постійної комісії районної ради, відповідно до змін діючого договору оренди в разі зміни мети використання.

17.10. Суб’єкт підприємницької діяльності після отримання дозволу на суборенду укладає з основним орендарем Договір на суборенду нерухомого та індивідуально визначеного майна спільної власності територіальних громад району який погоджується з головою райдержадміністрації та балансоутримувачем.

17.11. У разі порушення основним орендарем пункту 16.8 цього Положення до нього застосовуються санкції згідно з чинним законодавством.

17.12.Суборенда припиняється у випадку закінчення строку дії, розірвання чи припинення договору оренди, або договору суборенди.

17.13. Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов основного договору оренди.

17.14.Забороняється передача в суборенду приміщень, наданих в оренду на умовах сплати щорічної орендної плати в розмірі 1 грн.  

17.15.До договору суборенди застосовується положення про договір оренди.

17.16.Нерухомість органів місцевого самоврядування може передаватися в оренду без права передачі в суборенду.

ХУІІІ. Поліпшення нерухомого майна
18.1.Орендар зобов’язаний своєчасно протягом дії договору оренди за власний рахунок проводити поточний ремонт об’єкту оренди, інженерного та іншого обладнання  та капітальний ремонт, що передбачається договором оренди. Ця умова не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень (реконструкції) орендованого майна і не тягне за собою зобов’язання орендодавця щодо відшкодування вартості поліпшень (реконструкції).
18.2.Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень (реконструкції) орендованого майна, орендар подає до голови райдержадміністрації заяву та пакет документів:
- опис передбачуваних поліпшень;

- інформацію (акт обстеження з висновком комісії райдержадміністрації) про доцільність здійснення поліпшень (реконструкції) орендованого майна (комісійне обстеження об’єкту за ініціативою балансоутримувача);

- довідку балансоутримувача про вартість об’єкта оренди згідно з даними бухгалтерського обліку на початок поточного року. 
- інші матеріали згідно з Порядком надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженим наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006 р. N 1523 та зареєстрованим у Міністерстві юстиції України 18.10.2006 р. за N 1123/12997.

18.3.Згода на проведення або відмова у проведенні поліпшень (реконструкції) орендованого майна, надається орендарю на підставі відповідного рішення районної ради.

18.4.Орендар майна спільної власності територіальних громад району не має права без відповідного рішення районної ради здійснювати поліпшення (реконструкцію) орендованого майна.

18.5.Орендар, після отримання згоди районної ради на здійснення невід’ємних поліпшень (реконструкції), перепланування об’єкту оренди розробляє проектно-кошторисну документацію, затверджує (погоджує) в установленому порядку: проектну –  у секторі архітектури, містобудування та житлово-комунального господарства  райдержадміністрації, кошторисну -у балансоутримувача.

18.6.Витрати пов’язані із виготовленням проектно-кошторисної документації, здійснюються за власний рахунок орендаря і в подальшому не відшкодовуються. 

18.7.У разі, якщо вартість здійснених орендарем з дозволу орендодавця невід’ємних поліпшень (реконструкції) орендованого майна, затверджених рішенням районної ради, становить 25 % і більше його балансової вартості, орендар має право викупу цього майна виключно за рішенням районної ради. Ця норма не розповсюджується на майно, яке не підлягає приватизації згідно з рішенням районної  ради.

18.8.Питання використання амортизаційних відрахувань на орендоване майно вирішується відповідно до статті 23 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», якщо інше не передбачено договором.

18.9. Якщо в результаті поліпшення (реконструкції), зробленого орендарем за згодою орендодавця, створена нова річ, орендар стає її власником у частині необхідних витрат на поліпшення (реконструкцію), якщо інше не передбачено договором оренди.
18.10. Орендар має право залишати за собою проведені ним поліпшення стану орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. Попередньо відокремлення поліпшення (реконструкції) стану орендованого майна повинно бути погоджене з власником . 

У разі, якщо поліпшення (реконструкція) відокремлюються, то Орендар зобов’язаний привести майно у проектний стан або стан, погоджений із органом управлінням майном або власником.

ХІХ. Умови управління об’єктом майна

19.1. Суб’єкти підприємницької діяльності, яким майно передано у оренду, можуть надавати у суборенду частину об’єкта нерухомості після внесення до Договору оренди відповідних доповнень.

19.2.У випадках передачі в оренду  об’єктів нерухомості  одночасно вирішуються питання щодо користування земельною ділянкою, з якою пов’язано даний об’єкт 

19.3.Зміна умов користування об’єктом майна проводиться на підставах і у спосіб, визначений законодавством України.

19.4.Надання комунальних послуг, послуг з утримання прибудинкової території і послуг з постачання енергоносіїв,  які необхідні для нормального користування об’єктом майна, здійснюється відповідно до чинних правил, норм і нормативів.

Орендарі  зобов’язані у строк, визначений Договором з Орендодавцем, укласти договори про надання таких послуг з організаціями, які їх надають.

ХХ. Порядок продовження користування на засадах оренди об’єктами, Договори оренди яких закінчилися

20.1.За три місяці до закінчення строку оренди майна, передбаченого договором оренди, орендодавець звертається з листом-запитом на ім’я голови райдержадміністрації щодо можливості продовження договору оренди користування зазначеним майном на наступний період, який направляється з висновками відділу економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації на розгляд профільній постійній комісії районної ради.

20.2.Після вирішення питання на засіданні профільної постійної комісії, але не пізніше, ніж за два місяці до закінчення строку оренди, передбаченого договором оренди, орендодавець повідомляє орендаря що:

- передача в оренду комунального майна здійснюється виключно на конкурсних засадах або відповідно до вимог ч.2 ст. 17 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», крім вимог п.4.2 даного Положення;

- розпочато підготовку до проведення конкурсу на право оренди майна на наступний період, що починається з дня наступного після закінчення строку дії чинного договору оренди;

- необхідно вчасно повернути орендоване майна і звільнити орендовані приміщення від присутності орендаря і його власного майна, якщо орендар не стане переможцем конкурсу на право оренди майна у наступному періоді.

20.4.У разі якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку договору.
20.5.У випадках, коли до закінчення строку дії договору оренди залишається менше, ніж три місяці, договір оренди може бути продовжений на період до укладення нового договору з переможцем конкурсу, але не більше, ніж на чотири місяці за відповідним дозволом профільної постійної комісії районної ради.

20.6. Відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації розпочинає роботу по підготовці проведення конкурсу. Конкурс проводиться відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ , міст Новобузького району, затвердженого рішенням районної ради .

20.7. Після закінчення строку дії договору оренди, орендар, який належним чином виконував свої обов’язки і бере участь у черговому конкурсі на отримання права оренди комунального майна має переважне право на оренду майна, якщо жоден учасник конкурсу не запропонує кращих умов порівняно з іншими.

20.8. За результатами конкурсу договір оренди укладається з учасником конкурсу, який запропонував найбільшу плату за оренду.

20.9.Якщо переможець конкурсу не буде визначений або відмовиться від укладення договору оренди, оголошується новий конкурс. Якщо і повторний конкурс не дасть результату, орендодавець розпочинає процедуру повернення майна з оренди.

20.10.В 15-ти денний строк після затвердження результатів конкурсу і до укладення договору оренди з новим орендарем попередній орендар, зобов’язаний повернути орендоване майно та звільнити орендовані приміщення від його власного майна. При цьому орендодавцем майна складається акт приймання-передачі майна від колишнього орендаря до нового. 

20.11.Перевірку виконання умов договору оренди орендарем проводить орендодавець спільно з у відділом економічного розвитку, торгівлі та туризму райдержадміністрації без втручання в господарську діяльність орендаря.

20.12. У разі відсутності заяви однієї зі сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які ним були передбачені.

ХХІ. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальних громад району при виконанні Договорів оренди  майна спільної власності територіальних громад району

21.1. Контроль за виконанням зобов’язань за Договорами оренди майна в інтересах територіальних громад району покладається на Орендодавця та відділ економічного розвитку, торгівлі і туризму райдержадміністрації. При наявності порушень умов договорів, приймаються відповідні заходи щодо їх усунення, передбачені чинним законодавством.

21.2. У разі невиконання або неналежного виконання Орендарем зобов’язань за Договором оренди майна спільної власності територіальних громад Новобузького району, Орендодавець повинен оперативно вживати відповідно до чинного законодавства заходів щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальних громад  району.

21.3. Орендодавець має право від імені територіальних громад району звертатися до   суду з позовами про захист своїх прав або прав територіальних громад району .

ХХІІ. Вирішення спорів

22.1. Спори, що виникають в процесі реалізації цього Положення, вирішуються шляхом переговорів, а в разі недосягнення сторонами згоди у судовому порядку, відповідно до чинного законодавства України.

ХХІІІ. Прикінцеві положення

23.1. Передача майна в оренду не припиняє права спільної власності територіальних громад сіл,селищ,міст Новобузького району.

23.2.Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди несуть сторони в порядку, встановленому чинним законодавством України.

23.3. Відповідальність сторін визначається договором оренди. 

23.4. За невиконання зобов’язань зазначених в договорі оренди або у інших випадках, сторони несуть відповідальність, встановлену договором та чинними законодавчими актами України.

23.5. В разі припинення або дострокового розірвання договору оренди вартість поліпшення орендованого майна відшкодовуються відповідно до чинного законодавства та умов договору.
23.6. Питання, що не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України
Керуюча       справами 




Н.К.Співак

Додаток №1
до Положення 
про оренду майна спільної власності  сіл, селищ , міст Новобузького району

Голові Новобузької райдержадміністрації

_____________________________

ЗАЯВА

про намір  взяти в оренду 
об'єкт спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району

1. Об'єкт оренди:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2. Претендент на оренду :

2.1. Юридична особа

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(повна назва)

Адреса:_________________________________________________________________
Керівник _______________________________________________________________
(П.І.Б., телефон)

Код ЄДРПОУ ___________________________________________________________
Ким і коли здійснена державна реєстрація

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2.2. Фізична особа

________________________________________________________________________

(П.І.Б., адреса, телефон)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Паспорт серія №________ виданий «____» ______________________ 20____ р.
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(назва органу, що видав паспорт)

Ким і коли здійснена державна реєстрація (для фізичних осіб суб’єктів підприємницької діяльності)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. З Положенням про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Новобузького району та умовами щодо оренди об'єкта ______________________________ ознайомлений.
4. Зобов'язуюсь:
- оплатити вартість проведення незалежної оцінки об'єкта оренди, оголошень та інших витрат пов'язаних з проведенням конкурсу ;
- своєчасно сплачувати орендну плату;
- утримувати об'єкт оренди у належному санітарному стані, проводити поточний (капітальний) ремонт,

- сплачувати земельний податок;

- застрахувати орендоване майно

________________________________________________________________________
5. Об'єкт оренди планую використовувати під ________________________________

6. Пропоную орендну плату в розмірі ______________________ грн. 

7. До заяви додаються:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Дата __________________________________
М.П.               (підпис)
Керуюча справами 
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